附件4

关于           住宅小区推选产生业主大会筹备组的工作方案
（供参考）
根据《民法典》《物业管理条例》《河南省物业管理条例》《河南省业主大会和业主委员会指导规则》等法律法规的规定，现结合本小区实际，特制定本方案。

一、首次业主大会筹备组成员的组成

首次业主大会筹备组由业主代表、建设单位代表、街道办（镇政府）代表和社区居委会代表组成。

（一）街道办（镇政府）和社区居委会代表    名，并由       担任筹备小组组长；

（二）建设单位代表    名；

（三）业主代表    名，并选出一名筹备组副组长（其中业主代表应当不少于筹备组人数的60%）。

二、筹备组的业主代表应当符合下列条件：

（一）应当为物业管理区域内的业主，具有完全民事行为能力，遵守国家有关法律、法规；

（二）履行业主业义务，按时交纳住宅专项维修资金和物业管理费，无损害公共利益行为；

（三）热心公益事业，责任心强，具有较强的公信力和组织能力，具备必要的工作时间参与业主大会的筹备工作；

（四）本人及其近亲属未在为本小区提供物业服务的企业及其下属单位任职。 

（五）                                                           。
三、推荐产生筹备组业主代表的步骤

（一）推荐产生筹备组业主代表候选人。

筹备组业主代表候选人由业主推荐产生，每位候选人需不少于  名业主推荐。业主可于报名期间向街道办（镇政府）领取报名表（推荐表）,推荐截止日期为  月  日。

街道办事处（乡镇人民政府）可以发动综合考虑因素突出的业主参选筹备组业主代表。综合考虑因素包含代表性、广泛性、公益心、责任心、政治面貌、工作单位、工作经验、工作能力、工作时间等方面。

（二）筹备组业主代表的产生。

筹备组业主代表由街道办（镇政府）和社区居委会确定产生。优先考虑中共党员、政府公职人员、“两代表一委员”、社区居民委员会成员、优秀志愿者、各行各业成功人士和有热情、懂法律、善管理的业主代表。

街道办（镇政府）将拟定的筹备组成员名单在物业管理区域的显著位置公示7日。业主如有异议的，可在公示期内以书面形式向街道办（镇政府）反映。

因取消筹备组业主代表资格等原因造成筹备组人数不足的，由街道办（镇政府）和社区居委会从候选人中递补。

（三）召开筹备组第一次业主大会筹备组会议。

确定正式的筹备组成员名单后10个工作日内，召开筹备组第一次会议，会议主要议题是选举筹备组副组长、布置筹备组有关工作。

         街道办（镇政府）                              

                                                                        年  月  日
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